Tartow , dnia 05.06.2024r.

IRG.GM.6730.13.2024

DECYZJA
o warunkach zabudowy
RRB.23.2024

Na podstawie:

art. 59 ust.1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1, art.64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U. z 2023r. poz. 977

ze zm.);

w zwigzku z art.4 ust.2, pkt. 2 tejze ustawy oraz :

© rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r., w sprawie
sposobu ustalenia wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U z2003r., Nr 164, poz. 1588 z zm.)

© rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021r.,
zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2021r., poz. 2399)

o rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U z 2003r., Dz. U 164
poz. 1589).

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego

(t.j.Dz.U z 2023 poz.775);

art. 39 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.j. z Dz. U. z 2023 r. poz.

40),

po uzgodnieniu na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennymz :

Marszalkiem Wojewodztwa Swietokrzyskiego jako whasciwym organem w odniesieniu
do udokumentowanych z16z wod podziemnych;

Panstwowym Gospodarstwem Wody Polskie, Zarzgdem Zlewni w Radomiu w zakresie
melioracji wodnych.
Starostqg Opatowskim w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych

Wtasciwym zarzgdcg drogi w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego,

USTALAM
na rzecz Pani Jolanty Géreckiej zam. Sudél 58, 27-400 Ostrowiec Swigtokrzyski
warunki zabudowy i zagospodarowania
dziatki o nr ewid. gruntu 1988 obr¢b Koztowek



Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono linia ciagla na mapie stanowiacej
zalacznik graficzny nr 1, ktory jest integralng czescia niniejszej decyzji.

1. Rodzaj inwestycji: Zabudowa rekreacji indywidualnej w rozumieniu zgodnym z § 3 ust. 7
obwieszczenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 15 kwietnia 2022r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 poz.1225).
2. Funkcja zabudowy
Zgodnie z art. 29 ust.1, pkt.16 lit.b ustawy Prawo budowlane (Dz.U z 2023, poz.683 ze zm.)
zamierzenie budowlane obejmuje budowe dwodch wolnostojacych, parterowych budynkow
rekreacji indywidualnej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 70m> (kazdy) na terenie
dzialki o nr ewid. gruntu 1988 obrgb Koztéwek ( o pow. 0,20ha).
W mysl art. 29 ust. 1 pkt 16 lit. b Prawa budowlanego ( Dz. U z 2023 poz. 682 zez m.
) nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe, natomiast wymaga zgtoszenia, o ktérym mowa
w art. 30 pr. bud., budowa wolno stojacych parterowych budynkow rekreacji indywidualne;j
rozumianych jako budynki przeznaczone do okresowego wypoczynku, o powierzchni
zabudowy powyzej 35 m” ale nie wiccej niz 70 m”> przy rozpictosci elementow
konstrukcyjnych do 6 m i wysiggu wspornikow do 2 m - przy czym liczba tych budynkow na
dzialce nie moze by¢ wieksza niz jeden na kazde 500 m* powierzchni dzialki.
3.Warunki i szczegolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisow odr¢bnych:
a) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
Roboty budowlane nalezy projektowac i realizowa¢ uwzgledniajagc wymogi art. 5 ustawy
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023r. poz. 682 ze zm.), oraz zgodnie z wymogami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 poz.1225) ;
e Budynki sytuowa¢ zgodnie z wymogami ww. rozporzadzenia w stosunku do granic
dziatki.
e Zapewni¢ utwardzone dojscia i dojazdy odpowiednie do przeznaczenia i sposobu
uzytkowania oraz ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z ww. rozporzadzeniem.
b) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem nr 1.
. Wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy facznie nie wigcej niz 140m” i nie
wiecej niz po 70m” na kazdy z planowanych budynkow rekreacji indywidualnej;
« Szerokosci elewacji frontowych budynkow 7m +/- 20 %;
« Do 2 kondygnacji nadziemnych,
« Gorng krawedz elewacji frontowej (okap dachu) nalezy sytuowa¢ na wysokosci
od 2,5m do 3,5m nad poziomem terenu;
« Dach symetryczny dwuspadowy o katach nachylenia potaci dachowych od 30°do 40° ;
o Kierunek usytuowania dachu wyznacza gltowna kalenica, ktorg nalezy sytuowac
rownolegle (podtuznie) lub prostopadle (poprzecznie) do frontu terenu w odniesieniu
do linii zabudowy;



« Wysoko$¢ budynku nie moze by¢ wigksza niz 7m liczac od poziomu terenu przed
glownym wejsciem ;

¢) Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej :

Obiekty budowlane nalezy projektowa¢ 1 realizowaé zapewniajac bezpieczenstwo
pozarowe, odpowiednie warunki higieniczne i1 zdrowotne oraz ochrony $rodowiska
uwzgledniajac wymogi:

e rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki iich usytuowanie (Dz.U. z 2022 poz.1225 ze zm.).

e rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 7 czerwca 2010r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i
terenow (Dz.U. z 2023 poz. 822).

Inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong $rodowiska

w zakresie okreSlonym w art. 74-75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony

srodowiska (t.j.Dz. U. z 2024r. poz. 54 ze zm.), w szczego6lnosci:

e w trakcie realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszcz¢dne korzystanie z terenu tzn.
zaja¢ wylacznie teren niezbedny dla wykonywanych robdt budowlanych;

e nalezy zapewni¢ ochron¢ naturalnego uksztattowania terenu, stosunkéw wodnych oraz
zieleni;

e usuni¢cie drzew lub krzewow moze nastgpi¢ wytacznie w przypadkach koniecznych, po
uzyskaniu zezwolenia wydanego zgodnie z art. 83 1 art. 83f ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. 0 ochronie przyrody (t.j.Dz. U. z 2023 r. poz. 1336);

Z odpadami powstalymi w trakcie budowy i eksploatacji obiektu budowlanego nalezy

postepowac zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j.Dz. U.

7 2023 r. poz. 1587 ze zm. ), w szczegolnosci:

e odpady nalezy magazynowa¢ zgodnie z wymogami w zakresie ochrony $rodowiska
oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi z zachowaniem termindéw okreslonych ww.
ustawie;

e odpady, w tym odpady niebezpieczne, nalezy przekazywa¢ podmiotom speniajagcym
wymogi okreslone ww. ustawie.

Jesli w trakcie robot budowlanych zostang ujawnione przedmioty wskazujace na posiadanie

cech zabytku, osoby prowadzace roboty budowlane 1 ziemne obowigzane sg zawiadomic

niezwlocznie o tym fakcie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta Gminy

Tartow, a takze zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymaé wszelkie roboty mogace go

uszkodzi¢ lub zniszczy¢ zgodnie z ustawa z 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece

nad zabytkami (Dz. U. z 2022 1. poz. 840).

d) Warunki obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

Dojazd bezposredni z drogi stanowigcej dziatke nr 1896 obr. Koztowek

e zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej na warunkach gestora ;



zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej nn, na warunkach
gestora sieci;

zaopatrzenie w ciepto ze zrédla indywidualnego wykorzystujacego energig
promieniowania stonecznego lub/i energi¢ geotermalng, dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w ciepto ze zrédla indywidualnego na paliwa niskoemisyjne lub wykorzystujacej
urzadzenia niskoemisyjne;

Scieki bytowe nalezy przejsciowo gromadzi¢ w zbiorniku bezodptywowym o poj. do 10
m’ i odprowadzi¢ do punktu zlewnego komunalnej oczyszczalni Scieckow, lub
oczyszcza¢ w przydomowej oczyszczalni Sciekow (jednej wspdlnej lub oddzielnie dla
kazdego budynku). Na mocy ustawy z dnia 13 lutego 2020 r. 0 zmianie ustawy - Prawo
budowlane oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2020 r., poz. 471), ktéra weszta w
zycie 19 wrzesnia 2020 r., Zgodnie z art. 29 ust. pkt 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 r. poz. 682), budowa wybranych obiektow nie
wymaga pozwolenia na budowe, a jedynie zgloszenia do organu administracji
architektoniczno-budowlanej, budowlane pod powyzsze zapisy podlega przydomowa
oczyszezalnia Sciekéw o wydajnosci do 7,5 m’/d oraz zbiornik bezodplywowy na
nieczystosci ciekle o pojemnosci do 10m’, co do zasady przydomowa oczyszczalnia
sciekow stuzy do oczyszczania i odprowadzania Sciekow powstajagcych na terenie
wlasnego gospodarstwa domowego. Taki sposob zagospodarowania $ciekdw stanowi
zwykle korzystanie z wod, o ktorym mowa w art. 33 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne 1 ktore nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego. Nalezy
jednak zwroci¢ uwage, ze zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy Prawo wodne, prawo do
zwyklego korzystania z wod nie uprawnia do wykonywania urzadzen wodnych bez
zgody wodnoprawnej, wymaganej zgodnie z art. 394 ust. 1, pkt 13 Prawa wodnego.
Zgloszenie takie, sklada si¢ we wlasciwym terytorialnie Nadzorze Wodnym
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie. Poprzez urzadzenia wodne
rozumie si¢ urzadzenia lub budowle stuzace do ksztattowania zasobow wodnych lub
korzystania z tych zasobdw, a zatem urzadzenie stuzace do odprowadzania $ciekow z

oczyszczalni przydomowej powinno by¢ jako takie urzadzenie kwalifikowane, z uwagi
na fakt, iz sluzy korzystaniu z wéd. Z chwila wykonania przydomowej oczyszczalni
sciekow nalezy poinformowaé o tym Gmine¢ Tarléw. Zgodnie z art. 3 ust. 3 pkt 2
u.u.c.p.g. gminy prowadzg, w formie umozliwiajacej przekazywanie informacji w
postaci elektronicznej, ewidencje przydomowych oczyszczalni sciekow w celu kontroli
czestotliwosci 1 sposobu pozbywania si¢ komunalnych osadow Sciekowych oraz w celu
opracowania planu rozwoju sieci kanalizacyjnej.

wody opadowe czyste nalezy gromadzi¢ w zbiornikach lub urzadzeniach bioretencji
1 wykorzysta¢ do nawadniania terenow biologicznie czynnych na wilasnej
nieruchomosci, lub odprowadzac na wlasny teren nieutwardzony;

odpady nalezy skladowa¢ w pojemnikach stluzacych do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, wusytuowanych na terenie inwestycji oraz zapewni¢ ich
odprowadzenie zgodnie z wymogami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach



(tj.Dz. U. z 2023 r. poz. 1587) i ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu
porzqdku i czystosci w gminach (t.j.Dz. U. z 2023 r. poz. 1469 ze zm.).
e¢) Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich:
Prawo do zagospodarowania terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania
chronionego prawem interesu publicznego 1 0sob trzecich (art.6 u.p.z.p), o ktorym mowa w art.
5 ust. 1 pkt 9 ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.,poz. 682) oraz § 2 pkt 7
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z 2003r., Nr 164 poz.1589), w szczegdlnosci
zamierzenie budowlane:

— nie moze spowodowac ograniczenia w zagospodarowaniu lub uzytkowaniu sgsiednich
terenéw 1 obiektoéw budowlanych, a takZze nie moze ograniczy¢ dostgpu do $wiatta
dziennego budynkom usytuowanym na dziatkach sgsiednich;

— nie moze by¢ zroédtem ucigzliwosci powodowanych przez hatas i wibracje oraz
zanieczyszczenia powietrza, wody 1 gleby, dla terenow sasiednich;

— nie moze pozbawi¢ sasiednie nieruchomosci dostepu do drogi publicznej, ani tez
mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej 1 cieplnej oraz ze Srodkow
tacznosci;

— uksztattowanie powierzchni terenu oraz odwodnienie nie moze powodowac sptywu
wod opadowych z terenu inwestycji na sgsiednie nieruchomosci.

f) Warunki w zakresie sposobéw  zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) Teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na
cele nierolnicze i1 nielesne. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r., o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. 2024 poz. 82), zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne wymagana jest, jesli taka zmiana dotyczy
gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-1II, z zastrzezeniem ust. 2a (pkt 1), gruntow
le$nych stanowigcych wtasno§¢ Skarbu Panstwa (pkt 2) lub pozostatych gruntéw lesnych.

b) Teren inwestycji moze znajdowac si¢ w zasiggu oddziatywania systemow drenarskich. W
zwigzku z powyzszym inwestor jest zobowigzany wykona¢ inwestycje w sposob zapewniajacy
zachowanie sprawno$ci uzytkowe] urzadzen melioracji wodnych (sieci drenarskiej), a
w przypadku uszkodzenia do jej przebudowy, celem zapewnienia swobodnego przeptywu waod,
pod nadzorem administratora tego urzadzenia.

4. Warunki w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych.

Teren inwestycji usytuowany jest w obszarze GZWP nr 405 Niecka radomska.

5. Pozostale warunki:

= Projekt budowlany nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra

Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu

budowlanego (Dz.U. z 2022 poz. 1679) przez osoby z odpowiednimi uprawnieniami.



= Na etapie projektowania i budowy nalezy stosowa¢ si¢ do wymogdéw ustawy z dnia 17
maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j.z Dz. U. z 2023r. poz. 1752ze zm.) i
wlasciwych dla przedmiotu zamierzenia budowlanego jej aktow wykonawczych.

UZASADNIENIE

Teren inwestycji potozony jest na obszarze, dla ktéorego brak jest obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gmina nie ogtosita o przystapieniu do
jego sporzadzenia. Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.Dz.U z 2023 poz.977 ze zm.) zmiana
zagospodarowania terenu, w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie
obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot budowlanych, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, wymaga ustalenia, w drodze decyzji,
warunkow zabudowy, (z zastrzezeniem art.50 ust.1 1 art. 86) wobec czego realizacja
wnioskowanego zamierzenia budowlanego, zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy, wymaga
wydania decyzji o warunkach zabudowy. W S$wietle przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe,
bowiem spetnione zostaly lacznie warunki okre§lone w jej art. 61 ust. 1. Tryb wydania decyzji
o warunkach zabudowy okresla ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tJ.Dz.U.2023 poz.977) w art. 60 1 nastgpnych, w
szczegolnosci projekt decyzji opracowany zostal przez osobe uprawniong do sporzadzania
projektu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie art. 60 ust. 4,
w zwiazku z art. 5 pkt 5 ww. ustawy. Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 27 marca
2003 r.. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.z 2023r. p0z.977) zmiana
zagospodarowania terenu, w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie
obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot budowlanych, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czeg$ci, wymaga ustalenia, w drodze decyzji,
warunkow zabudowy, wobec czego realizacja wnioskowanego zamierzenia budowlanego,
zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy, wymaga wydania decyzji o warunkach zabudowy.

W swietle przepisoOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, bowiem speinione zostaly tacznie warunki
okreslone w jej art. 61 ust. 1

e teren inwestycji jest zabudowany zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna co pozwala
na okreslenie wymagan dotyczacych wnioskowanego terenu w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech 1 wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu co

oznacza, ze wnioskowana dziatka speinia warunek art. 61 ust.1 pktl ustawy o

planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym u.p.z.p.;

e teren inwestycji posiada dostep do drogi, a dostep ten jest faktyczny, co oznacza, ze
wnioskowany pod zabudowe teren speinia warunek o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt

2 (u.p.z.p.);



e istniejace i planowane uzbrojenie zapewniajace dostep do sieci, jest wystarczajace dla
realizacji zamierzenia - co oznacza, ze teren spetnia warunek, o ktorym mowa w art. 61
ust. 1 pakt 3 i ust. 5 (u.p.z.p.);

e teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze 1 nielesne. co oznacza, ze speinia warunek okreslony w art. 61 ust.
1 pkt 4 (u.p.z.p.);

e wnioskowany pod zabudowe teren nie jest objety formg ochrony ani ograniczeniami
w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenu na podstawie przepisow odrgbnych, ktore
wykluczatyby realizacj¢ zamierzenia budowlanego, co oznacza, ze speilnia warunek
okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 5 (u.p.z.p.);

e zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

o w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytlowych (Dz.U. z 2023 r. poz. 1680), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
o strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktéorym mowa w
art. 53 ust. 5e pkt 2 u.p.z.p.,
o strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu co oznacza,
ze speliony jest warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 6 (u.p.z.p.).
Tryb wydania decyzji o warunkach zabudowy okresla ustawa z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.J.Dz.U.2023 poz.977 ze zm) w art. 60 1
nastepnych, w szczegdlnosci projekt decyzji opracowany zostal przez osob¢ uprawniong do
sporzadzania projektu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie
art. 60 ust. 4, w zwigzku z art. 5 pkt 5 ww. ustawy.
Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt niniejszej decyzji zostal uzgodniony z:

o Marszatkiem Wojewddztwa Swietokrzyskiego jako wiasciwym organem w odniesieniu
do udokumentowanych zt6z wod podziemnych — w ustawowym terminie nie zaj¢to
stanowiska, co oznacza, ze uzgodniono pozytywnie.

o Panstwowym Gospodarstwem Wody Polskie, Zarzqdem Zlewni w Radomiu w zakresie
melioracji wodnych — w ustawowym terminie nie zaj¢to stanowiska, co oznacza, ze
uzgodniono pozytywnie.

e Starostq Opatowskim w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych — w ustawowym
terminie nie zajeto stanowiska, co oznacza, ze uzgodniono pozytywnie.

o  Wiasciwym zarzqdcq drogi w odniesieniu do obszarow przylegtych do pasa drogowego
— w ustawowym terminie nie zaj¢to stanowiska, co oznacza, Ze uzgodniono
pozytywnie.

Decyzja nie wymaga uzgodnienia z pozostatymi organami, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4,
poniewaz nie zachodzi zaden z wymienionych tam przypadkow.
Decyzja uwzglednia zadanie strony totez nie wymaga innego uzasadnienia.



Decyzja nie okresla ostatecznej lokalizacji obiektow budowlanych.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wlasnosci i uprawnien osob trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Jezeli decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje si¢
odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 1 ust. 3, ponosi inwestor, po
uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wéjt moze przenie$¢ niniejsza decyzje na rzecz innego wnioskodawcy na warunkach okre§lonych w art.
63 ust. 5 usta wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Wit stwierdza wygasnigcie decyzji o warunkach zabudowy (art. 65 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym), jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- dla terenu obj¢tego decyzja zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktorego ustalenia beda inne niz warunki okreslone w decyzji, z zastrzezeniem art. 65 ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje¢. Z dniem doreczenia administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia jej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego.

Zgodnie z art. 136 § 21 § 3 kpa, jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania, a
konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w
zakresie niezb¢dnym do rozstrzygnigcia sprawy. Jezeli przyczyni si¢ to do przyspieszenia postgpowania,
organ odwotawczy moze zleci¢ przeprowadzenie okreslonych czynnosci postepowania wyjasniajacego
organowi, ktory wydat decyzje. Przepis § 2 stosuje si¢ takze w przypadku, gdy jedna ze stron zawarla w
odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego

w zakresie niezb¢dnym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgod¢ w terminie
czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy.

Organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta
w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania wyjasniajacego w
zakresie niezb¢dnym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazity na to zgod¢ w terminie 14
dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy.

W przypadku ni wydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego
stopnia wymierza temu organowi , w drodze postanowienia , na ktore przystuguje zazalenie, kare
pieni¢zna w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwtoki. Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary,
wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego, wniesie zadanie wymierzenia tej kary.



e Ustawa z dnia 17 wrze$nia 2021 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U z 2021 poz. 1986) wprowadza terminy na wydanie decyzji o
warunkach zabudowy. Wynosza one, w zaleznosci od rodzaju inwestycji:

21 dni - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 70 mkw, o ktérych
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a Prawa budowlanego
90 dni- dla pozostatych inwestycji.

e Termin liczony jest od dnia zlozenia wniosku w sprawie. Nie wlicza si¢ do niego terminow
przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia
postgpowania oraz okresow op6znien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od
organu. Postgpowanie w sprawie nalozenia kary inicjowane jest przez inwestora, ktory jako jedyny moze
je ,,uruchomié¢”. Dalej bedzie jednak ono toczy¢ bez jego udziatlu, a ewentualna kara natozona przez
Wojewode w wysokos$ci 500 zt za kazdy dzien zwloki zasila budzet Panstwa.

Od niniejszej decyzji sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Kielcach, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
Zataczniki dla wnioskodawcy oraz aa. :

e zalacznik nr 1 - na kopii mapy w odpowiedniej skali, pochodzacej z panstwowego
zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego pomniejszonej do wydruku, w czytelnej
technice umozliwiajacej kopiowanie (zgodnie z § 9 ust. 3 1 4 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r., w sprawie sposobu ustalenia wymagan
dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2003r., Nr 164, poz.
1588 ze zm.)

e zalacznik nr 2 — analiza cz¢$¢ tekstowa 1 graficzna.

( Wojt Gminy Tartow)

Otrzymuja:
1. Pani Jolanta Gérecka zam. Sudol 58, 27-400 Ostrowiec Swictokrzyski
2. Strony postgpowania zgodnie z wykazem w aktach sprawy.
3. Ala

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. 2023 poz. 21111ze zm.), § 3 ust. 1i § 4 ust.
1 rozporzqdzenia Ministra Finansow z dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie zaptaty optaty skarbowej (Dz. U. Nr 187, poz. 1330)

Decyzja jest zwolniona z oplaty skarbowej zgodnie z kolumng 4 ust. 8 w czesci I zalgcznika do ustawy
* *Niepotrzebne skreslic.

Projekt decyzji przygotowat mgr Szymon Kondracki, nr swiadectwa 84/2021/WI- Politechnika Wroctaw, Wydziat Architektury: uprawniony do
sporzqdzania projektow decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie

art. 50 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023r., poz. 977)
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Zatacznik nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy
IRG.GM.6730. 13.2024 z dnia ............ 2024

(czes¢ tekstowa)

WYNIKI ANALIZY
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2023 poz. 977), w zwigzku z
art. 53 ust. 3

Zgodnie z art. 29 ust.1, pkt.16 lit.b) ustawy Prawo budowlane (Dz.U z 2023, poz.683 ze zm.)
zamierzenie budowlane obejmuje budowe dwodch wolnostojacych, parterowych budynkow
rekreacji indywidualnej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 70m> (kazdy) na terenie
dziatki o nr ewid. gruntu 1988 obrgb Koztowek

1. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU, o ktorej mowa w art.
53 ust. 31art. 61 ust. 1 — 6 u.p.z.p.

1.1 Wyniki analizy w zakresie (art. 61 ust 1 pkt. 1 w.p.z.p) co najmniej jedna dziatka
sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajgcy na
okreslenie wymagan dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow,
cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

- teren inwestycji jest zabudowany zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna co pozwala na
okreslenie wymagan dotyczacych wnioskowanego terenu w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech 1 wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu co oznacza, ze
wnioskowana dziatka spelnia warunek art. 61 wust.l pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym u.p.z.p.;

1.2 Wyniki analizy w zakresie dostepu do drogi publicznej ( art. 61 ust 1 pkt. 2 u.p.z.p)
Zgodnie z ww. przepisem teren wnioskowany pod zabudowe powinien mie¢ zapewniony dostep
do drogi publicznej rozumiany jako bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej
poprzez droge wewnetrzng lub ustanowienie stuzebnosci drogowej. Dostep ten musi byc
faktyczny i prawny .

- wnioskowany pod zabudowe teren, posiada dostep do drogi, a dostep ten jest faktyczny, co
oznacza, ze wnioskowany pod zabudowe teren spelnia warunek o ktorym mowa w art. 61 ust. 1

pkt 2 (u.p.z.p.);
1.3. Wyniki analizy uzbrojenia terenu ( art. 61 ust. 1 pkt. 3 i ust. 5 u.p.z.p)

Zgodnie z ww. przepisem, istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu musi byc
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.
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- istniejgce 1 planowane uzbrojenie terenu inwestycji jest wystarczajace dla realizacji
zamierzenia - co oznacza, ze teren spetnia warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pakt 3 i
ust. 5 (u.p.z.p.);

1.4. Wyniki analizy w zakresie zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
(art. 61 ust.1 pkt. 4 u.p.z.p) :

- teren inwestycji nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntoOw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze 1 niele$ne. co oznacza, ze spelnia warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 4

(w.p.z.p.);

1.5. Wyniki analizy w zakresie zgodno$ci z przepisami odrebnymi ( art. 61 ust.1 pkt. 5
u.p.z.p.)

Zgodnie z ww. przepisem decyzja musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi Wnioskowany pod
zabudowe teren nie podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych tzn. nie jest potozony
w granicach :

a) Teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r., o0 ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. 2024 poz. 82), zgoda na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne wymagana jest, jesli taka zmiana dotyczy
gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-1II, z zastrzeZzeniem ust. 2a (pkt 1), gruntow
le$nych stanowigcych wtasno§¢ Skarbu Panstwa (pkt 2) lub pozostalych gruntéw lesnych.

b) Teren inwestycji moze znajdowac si¢ w zasiggu oddziatywania systeméw drenarskich. W
zwigzku z powyzszym inwestor jest zobowigzany wykona¢ inwestycje w sposob zapewniajacy
zachowanie sprawno$ci uzytkowej urzadzen melioracji wodnych (sieci drenarskiej), a
w przypadku uszkodzenia do jej przebudowy, celem zapewnienia swobodnego przeptywu wod,
pod nadzorem administratora tego urzadzenia.

c¢) Teren inwestycji usytuowany jest w obszarze GZWP nr 405 Niecka radomska.

1.6. Wyniki analizy w zakresie zgodnosci z przepisami odrebnymi ( art. 61 ust.1 pkt. 6
u.p.z.p.) Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
°o w stosunku do ktoérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytlowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytlowych (Dz.U. z 2023 r. poz. 1680), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
o strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w
art. 53 ust. 5e pkt 2 u.p.z.p.,
o strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu co oznacza,
ze spetniony jest warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 6 (u.p.z.p.).
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ANALIZA WARUNKOW, o ktorych mowa w art. 61 ust. 2 u.p.z.p.:

Zgodnie z art. 61 ust. 2 przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych
zlokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore utracity
moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.

- Nie dotyczy.

ANALIZA WARUNKOW, o ktérych mowa w art. 61 ust. 3 u.p.z.p: urzadzen infrastruktury
technicznej. Zgodnie z art. przepiséw art. 61 ust 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kniejowych,
obiektow liniowych.

- Nie dotyczy.

ANALIZA WARUNKOW, o ktérych mowa w art. 61 ust. 4 u.p.z.p.:

Zgodnie z art. 61 ust. 4 przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do zabudowy zagrodowej, w
przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowa przekracza
srednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w danej gminie.

- Nie dotyczy .

Reasumujac, zgodnie z art.56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
mozna odméwié ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z
przepisami odrebnymi. Majac jednak na uwadze, iz lokalizacja planowanego przedsiewzigcia,
wskazuje na konieczno$¢ uzyskania odrgbnych uzgodnien, ostateczne rozstrzygnigcie w
przedmiocie prowadzonego postepowania, bedzie mozliwe po uzyskaniu wymaganych prawem
zgod.

Analizg sporzadzit:

mgr Szymon Kondracki, nr dyplomu 7900, Politechnika Wroctaw - Wydzial Architektury: uprawniony do sporzqdzania projektow decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie art. 60 ust. 4 w zwigzku z art.
5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U. z 2023r. poz. 977).

13



