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Zatacznik Nr 2 do Prognozy oddziatywania na srodowisko ustalerh Planu ogélnego gminy 1ariow

Przewidywane oddziatywanie ustalen planu ogélnego na czynniki Srodowiska okreslone w art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
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Istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przypisane do przedmiotowej strefy w celu odzwierciedlenia istniejacego sposobu zagospodarowania oraz umozliwienia dalszego rozwoju funkcji
mieszkaniowej. Wyznaczenie strefy pozwala réwniez na realizacje dziatan inwestycyjnych zwigzanych z uzupetnieniem i modernizacjq istniejacej zabudowy. W ramach strefy dopuszcza sie lokalizacje ustug, przede
wszystkim w formie niewielkich, samodzielnych obiektéw ustugowych, stanowigcych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej. Mozliwa jest réwniez realizacja pojedynczych obiektéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W zakresie infrastruktury technicznej przewiduje sie mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych sieci oraz realizacji niezbednych przytaczy, wykonywanych gtéwnie w formie podziemnej - ze wzgledu na skale
i charakter tych przedsiewzie¢ nie przewiduije sie ich istotnego wptywu na $rodowisko. Dopuszcza si¢ réwniez realizacje nieznacznych elementéw infrastruktury komunikacyjnej, takich jak parkingi lub garaze, stuzacych
obstudze zabudowy. Nie przewiduje sie natomiast wyznaczania terendw zieleni urzadzonej ani ogrodéw dziatkowych. Wynika to ze stopnia zainwestowania obszaru oraz jego charakteru funkcjonalnego.
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Tereny istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowane na obszarze gminy. Strefa obejmuje zaréwno obszary juz zagospodarowane, jak i tereny przeznaczone do dalszego rozwoju
funkcji mieszkaniowej. Nalezy wskaza¢, iz w granicach obszaréw Natura 2000 nie wyznaczono nowych terenow zabudowy, wyodrebnione tereny stanowig wylacznie odzwierciedlenie dennych EGIB. Plan ogéiny,
z uwagi na zakres swoich ustalen, dopuszcza jednak rozwdj istniejacej zabudowy w obrebie terenéw juz zagospodarowanych. Miejscowo, w ramach profilu dodatkowego, wskazano réwniez tereny lasu, ktérych
wyznaczenie nie oznacza tworzenia nowych elementéw zagospodarowania, lecz stanowi odzwierciedlenie istniejgcego sposobu uzytkowania terenu. W ramach strefy przewiduje sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sie réwniez lokalizacje ustug jako funkcji uzupetniajacej, zaréwno w formie samodzielnych obiektéw ustugowych, jak i lokali ustugowych wydzielonych w budynkach
mieszkalnych, z zachowaniem dominujacej funkcji mieszkaniowej. W zakresie infrastruktury technicznej przewiduje sie mozliwos¢ realizacji niezbednych przylaczy oraz rozbudowy istniejacych sieci, wykonywanych
gtéwnie w formie podziemnej. Ze wzgledu na skale i charakter tych przedsiewzie¢ nie przewiduje si¢ ich istotnego wplywu na $rodowisko. Dopuszcza si¢ réwniez realizacje lokalnych elementéw infrastruktury
komunikacyjnej, w szczegdlnosci zjazdéw, drég wewnetrznych, indywidualnych miejsc postojowych, garazy oraz innych obiektow stuzacych obstudze istniejacej i projektowanej zabudowy. Nie przewiduie sie natomiast
wyznaczania terenow zieleni urzadzonej ani ogrodéw dziatkowych. Wynika to z dominujacej funkcji mieszkaniowej strefy oraz charakteru jej zagospodarowania, opartego na zabudowie jednorodzinnej z towarzyszaca
zielenig przydomowa, Tereny niezabudowane przeznaczone sa przede wszystkim pod rozw6j zabudowy mieszkaniowej, natomiast ich rozproszona struktura przestrzenna oraz wiasnosciowa nie stwarza warunkow
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do wydzielania odrebnych terenéw zieleni urzadzonej lub ogrodéw dziatkowych, ktdrych realizacja wymaga wigkszych, zwartych obszaréw o odpowiednich uwarunkowaniach przestrzennych i wiasno$ciowych.
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Strefa obejmuije istniejace oraz projektowane tereny zabudowy zagrodowej w ramach catej gminy, gtéwnie w sasiedztwie ciggéw komunikacyjnych, gdzie tworza zwarte struktury osadnicze. Wszystkie przedmiotowe
tereny zlokalizowane sg poza granicami obszaréw Natura 2000, co ogranicza ryzyko wystapienia bezposrednich oddziatywar na cele i przedmioty ochrony tych obszaréw. W ramach strefy dopuszcza sie realizacje
nowej zabudowy zagrodowej, stanowigcej kontynuacije istniejacych struktur osadniczych, a takze lokalizacje ustug jako funkcji uzupetniajacej, zarbwno w obrebie istniejacych, jak i projektowanych terenéw
zagrodowych. Dopuszcza sie rowniez realizacje terendéw produkcji w gospodarstwach rolnych, zwigzanych z prowadzeniem indywidualnych gospodarstw rolnych i stanowigcych naturalne uzupetnienie zabudowy
zagrodowej. Plan ogdlny dopuszcza ponadto mozliwos¢ realizacji terenéw wielkotowarowej produkcji rolnej. Nalezy jednak wskazaé, iz z uwagi na charakter strefy, oparty na zwartej zabudowie zagrodowe;j oraz jej
bezpo$rednim sasiedztwie, realizacja tego rodzaju przedsiewzie¢ moze wystapic jedynie w wyjatkowych przypadkach. Obiekty zwigzane z wielkotowarowg produkcjg rolng wymagaja znacznych powierzchni gruntow,
odpowiedniej izolacji od zabudowy mieszkaniowej oraz zaplecza technicznego. Ich lokalizacja w obrebie istniejacych jednostek osadniczych mogtaby prowadzi¢ do konfliktéw przestrzennych, $rodowiskowych
i spoftecznych, dlatego potencjat rozwoju tego rodzaju dziatalno$ci w granicach strefy nalezy oceni¢ jako ograniczony. Nie przewiduje si¢ natomiast wyznaczania terenéw akwakultury. Na obszarze strefy nie wystepuja,
uwarunkowania przestrzenne i $rodowiskowe sprzyjajace rozwojowi tego rodzaju dziatalnosci, w szczego6lnosci odpowiednie zasoby wodne oraz tereny umozliwiajace prowadzenie gospodarki rybackiej. W zakresie
infrastruktury technicznej przewiduje sie¢ mozliwo$¢ realizacji niezbednych przytaczy oraz rozbudowy istniejacych sieci, wykonywanych gtéwnie w formie podziemnej. Ze wzgledu na lokalny charakter, skale oraz
sposob realizacji przedsiewzie¢ nie przewiduje sie ich istotnego wptywu na $rodowisko. Zaktada sie réwniez mozliwo$¢ realizacji lokalnych elementéw infrastruktury komunikacyjnej, w szczegoélnosci niewielkich
parkingdw, garazy oraz innych obiektow stuzacych obstudze istniejacej i projektowanej zabudowy. Nie przewiduje sig natomiast wyznaczania terenéw zieleni urzadzonej ani ogrodéw dziatkowych. Wynika to
z rolniczego i osadniczego charakteru strefy oraz dominujacej funkcji zwigzanej z prowadzeniem gospodarstw rolnych. Struktura przestrzenna terenéw oraz sposob ich uzytkowania nie stwarzajg warunkéw do
wydzielania zorganizowanych terenéw zieleni urzadzonej ani ogrodéw dziatkowych. Miejscowo, w ramach profilu dodatkowego, wskazano réwniez tereny laséw, ktérych wyznaczenie nie oznacza przeznaczenia
nowych terenéw do zalesienia, lecz stanowi odzwierciedlenie istniejacego sposobu uzytkowania terenu i stuzy zachowaniu istniejacych komplekséw lesnych.
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Strefa obejmuje wytacznie istniejace tereny zabudowy zagrodowe;j zlokalizowane w granicach obszaréw Natura 2000. Jej wyznaczenie stanowi odzwierciedlenie istniejacego sposobu uzytkowania terenéw, zgodnego
z danymi EGiB. Plan ogélny nie wyznacza nowych terenéw zabudowy zagrodowej kosztem dotychczasowych terenéw niezabudowanych, a zasieg strefy pozostaje bez zmian. Dopuszcza sie natomiast rozwoj
istniejacej zabudowy oraz jej uzupetnianie w granicach wyznaczonych terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi. W ramach strefy dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodowej jako uzupetnienie istniejacego
zagospodarowania oraz lokalizacje ustug stanowiacych funkcje uzupetniajgca. Dopuszcza sie rdwniez realizacje terenéw produkcji w gospodarstwach rolnych, zwigzanych z prowadzeniem indywidualnych
gospodarstw rolnych i stanowigcych naturalne uzupetnienie zabudowy zagrodowej. Nie dopuszcza sie natomiast realizacji terenéw wielkotowarowej produkcji rolnej. Rozwigzanie to wynika z potozenia strefy
w granicach obszaréw Natura 2000 oraz konieczno$ci ograniczania presji inwestycyjnej na przedmioty ochrony tych obszaréw. Utrzymanie dotychczasowego charakteru zagospodarowania sprzyja zachowaniu
wartosci przyrodniczych oraz ogranicza ryzyko wystapienia znaczacych oddziatywan na chronione siedliska i gatunki. Nie zaktada sig réwniez realizacji terenéw akwakultury. Na obszarze strefy nie wystepujg
uwarunkowania przestrzenne i $rodowiskowe sprzyjajace rozwojowi tego rodzaju dziatalnosci, w szczegdinosci odpowiednie zasoby wodne oraz tereny umozliwiajace prowadzenie gospodarki rybackiej. W zakresie
infrastruktury technicznej przewiduje sie mozliwo$¢ realizacji niezbednych przytaczy oraz rozbudowy istnigjacych sieci, wykonywanych gtéwnie w formie podziemnej. Ze wzgledu na lokalny charakter, skale oraz
sposob realizacji przedsigwzie¢ nie przewiduje sie ich istotnego wptywu na $rodowisko. Zaktada sie réwniez mozliwo$¢ realizacii lokalnych elementéw infrastruktury komunikacyjnej, w szczegolnosci niewielkich
parkingéw, garazy oraz innych obiektdw stuzacych obstudze istniejacej i projektowanej zabudowy. Nie przewiduje sie natomiast wyznaczania terendw zieleni urzadzonej ani ogrodoéw dziatkowych. Wynika to
z rolniczego i osadniczego charakteru strefy oraz dominujacej funkcji zwigzanej z prowadzeniem gospodarstw rolnych. Struktura przestrzenna terenéw oraz sposéb ich uzytkowania nie stwarzajg warunkéw do
wydzielania zorganizowanych terendw zieleni urzadzonej ani ogrodéw dziatkowych.
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Strefa obejmuje istniejacy teren zabudowy ustugowej, zlokalizowany w granicach obszaréw Natura 2000 oraz obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig. Jej wyznaczenie stanowi odzwierciedlenie istniejacego
sposobu zagospodarowania terenu, przy jednoczesnym uwzglednieniu uwarunkowan przyrodniczych oraz wymagan zwigzanych z bezpieczenstwem powodziowym. Przyjete wskazniki urbanistyczne zostaty
uksztattowane w sposob uniemozliwiajacy realizacje nowej zabudowy kubaturowej. Rozwigzanie to ma na celu zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania terenu oraz ograniczenie presji inwestycyjnej na obszary
cenne przyrodniczo i narazone na zagrozenie powodziowe. Nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych obiektéw ustugowych. Dopuszcza si¢ natomiast realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, obejmujacej
w szczegolnoSci przytacza oraz rozbudowe istniejacych sieci, wykonywane giéwnie w formie podziemnej. Ze wzgledu na lokalny charakter oraz skale tych przedsiewzigé nie przewiduje sie ich istotnego wptywu na
Srodowisko. Mozliwa jest réwniez realizacja niewielkich elementéw infrastruktury komunikacyjnej, stuzacych obstudze istniejacego zagospodarowania. Nie przewiduje sie wyznaczania nowych terendw zieleni
urzadzonej ani ogrodéw dziatkowych. Wynika to z utrwalonego sposobu zagospodarowania strefy oraz jej ustugowego charakteru.
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Strefa obejmuije istniejace tereny zabudowy ustugowej oraz ich miejscowe poszerzenia. Poszerzenia wyznaczono wytacznie poza granicami obszaréw Natura 2000, natomiast w ich obrebie zasieg strefy odpowiada
istniejacemu sposobowi uzytkowania terenu, zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkow. Strefa obejmuje przede wszystkim tereny zwigzane z infrastrukturg spoteczna, w szczegdlnosci obiekty owiaty, a takze obiekty
sakralne oraz inne ustugi publiczne. W ramach strefy dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektéw ustugowych, a takze rozbudowe, przebudowe i modemizacije istniejacej zabudowy, zgodnie z funkcjq strefy oraz
przyjetymi parametrami zagospodarowania. W zakresie infrastruktury technicznej przewiduje sie¢ mozliwo$¢ realizacji niezbednych przylaczy oraz rozbudowy istniejacych sieci, wykonywanych gtéwnie w formie
podziemnej. Ze wzgledu na lokalny charakter oraz skale tych przedsiewzie¢ nie przewiduje sie ich istotnego wptywu na $rodowisko. Zaktada sie réwniez mozliwos¢ realizacji lokalnych elementéw infrastruktury
komunikacyjnej, w szczegdlnosci drég wewnetrznych, zjazdéw, parkingéw, miejsc postojowych oraz innych obiektow stuzacych obstudze istniejacej i projektowanej zabudowy ustugowej. Nie przewiduje sig natomiast
wyznaczania terendw zieleni urzadzonej ani ogrodéw dziatkowych. Wynika to z ustugowego charakteru strefy, niewielkiej powierzchni poszczegdlnych obszaréw oraz ich przeznaczenia pod rozwéj funkcji ustugowych.
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Strefa obejmuije istniejace tereny zabudowy ustugowej oraz ich miejscowe poszerzenia. Poszerzenia wyznaczono wytgcznie poza granicami obszaréw Natura 2000, natomiast w ich obrebie zasieg strefy odpowiada
istniejacemu sposobowi uzytkowania terenu, zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkéw. Strefa obejmuje przede wszystkim tereny ustug komercyjnych, w szczegélnoéci zwigzanych z handlem, obstugg ludnosci
i przedsiebiorstw oraz innymi funkcjami ustugowymi. W ramach strefy dopuszcza sie realizacje nowych obiektow ustugowych, a takze rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejacej zabudowy, zgodnie z funkcjg
strefy oraz przyjetymi parametrami zagospodarowania. Miejscowo dopuszcza si¢ rowniez realizacje sktadéw i magazynéw jako funkcji odzwierciedlajacej stan aktualny oraz mogacej powsta¢, niezaleznie od
aktualnego zagospodarowania. W zakresie infrastruktury technicznej przewiduje sie mozliwos¢ realizacji niezbednych przytaczy oraz rozbudowy istniejacych sieci, wykonywanych gltownie w formie podziemnej. Ze
wzgledu na lokalny charakter oraz skale tych przedsiewzie¢ nie przewiduje sig ich istotnego wptywu na $rodowisko. Zaktada sie réwniez mozliwo$¢ realizacji lokalnych elementéw infrastruktury komunikacyjnej,
w szczegolnosci drog wewnetrznych, zjazdéw, parkingéw, miejsc postojowych oraz innych obiektow stuzacych obstudze istniejacej i projektowanej zabudowy ustugowej. Nie przewiduje si¢ natomiast wyznaczania

terendw zieleni urzagdzonej ani ogrodéw dziatkowych. Wynika to z ustugowego charakteru strefy, niewielkiej powierzchni poszczegoélnych obszaréw oraz ich przeznaczenia pod rozwoj funkcji ustugowych.
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Strefa obejmuje projektowany teren zabudowy ustugowej o znacznej powierzchni, zlokalizowany poza granicami form ochrony przyrody. Obecnie teren wykorzystywany jest rolniczo, natomiast jego wyznaczenie ma
na celu stworzenie warunkéw dla rozwoju nowych funkcji ustugowych w lokalizacji o korzystnych uwarunkowaniach przestrzennych i komunikacyjnych. W ramach strefy dopuszcza sie realizacjg nowych obiektow
ustugowych, a takze sktadow i magazynow jako funkcji uzupetniajacej lub samodzielnej. Dopuszcza sig ponadto lokalizacje elektrowni stonecznych, zardwno jako elementow towarzyszacych zabudowie ustugowej,
jak i samodzielnych instalacji wykorzystujacych odnawialne zrédta energii. W zakresie infrastruktury technicznej przewiduje sie mozliwo$¢ realizacji nowych przytaczy oraz rozbudowy sieci niezbednych do obstugi
planowanego zagospodarowania, wykonywanych gtéwnie w formie podziemnej. Zaktada sie réwniez mozliwo$¢ realizacji lokalnych elementéw infrastruktury komunikacyjnej, w szczegdlnosci drég wewnetrznych,
zjazdow, parkingoéw, miejsc postojowych oraz innych obiektéw stuzacych obstudze planowanej zabudowy. Nie przewiduje sie natomiast wyznaczania terenéw zieleni urzadzonej ani ogrodéw dziatkowych. Wynika to
z charakteru strefy oraz przeznaczenia terenu pod rozwéj funkcji ustugowych, magazynowych. Realizacja ustalen strefy bedzie wigzata sie z przeksztatceniem obecnie uzytkowanych gruntéw rolnych oraz
zwiekszeniem stopnia zainwestowania terenu.
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Tereny ustugowe obejmujace najwazniejsze obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska, w szczegdlno$ci zabytkowe koscioly z otoczeniem. Wyznaczenie strefy ma na celu przede wszystkim zachowanie
i ochrone dziedzictwa kulturowego oraz utrzymanie historycznego charakteru tych obszaréw. W ramach strefy dopuszcza sie realizacje ustug zwigzanych z funkcjonowaniem, utrzymaniem i udostepnianiem obiektow
zabytkowych oraz ich otoczenia, pod warunkiem zachowania ich wartosci historycznych, kulturowych i krajobrazowych oraz zgodnosci z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkéw. W zakresie infrastruktury
technicznej dopuszcza sie wytacznie realizacje niezbednych przylaczy oraz modernizacie istniejacych sieci, wykonywanych gtéwnie w formie podziemnej. Ze wzgledu na lokalny charakter tych przedsiewzie¢ oraz
konieczno$¢ zachowania zabytkowego charakteru obszaru nie przewiduije sie ich istotnego wplywu na Srodowisko. Nie zaklada sie réwniez realizacji nowych elementéw infrastruktury komunikacyjnej, z wyjatkiem
niewielkich rozwiazan niezbgdnych do obstugi istniejacych obiektow. Miejscowo zaktada sig tereny zieleni urzadzonej, stanowigce zieleh wkomponowang w istniejace zagospodarowanie oraz integralny element
zespotdw zabytkowych. Nie przewiduje sie natomiast wyznaczania ogrodéw dziatkowych, co wynika z charakteru zagospodarowania strefy oraz konieczno$ci zachowania jej wartosci kulturowych i krajobrazowych.

. , | B,K | B, B, B, B, B, B, B, Pz,
- teren produkji O 1 gt'N| N |stN|stN|stN|seN|stn|stn|stn| 9 | O [p st
=
3 - B, |B,K | B, B, B, B, B, B, B, Pz,
3 teren komunikadi O 1 gtN| N |stN|seN|stn|seN|stn|stn|sen| @ | O [p st
§ teren zieleni urzadzonej Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob [ Ob | Ob | Ob | Ob | Ob
1 50 10 20 = teren ogrodéw dziatkowych Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob
teren infrastruktury technicznej Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob
>
=
S B, |[BK|B | B | B |B | B | B | B Pz,
5 teren usug O st | N suN|suN|suN | suN (st |suN|sen| P | %P fp st
kel

Strefa obejmuje dwa istniejace tereny produkcyjne, Ich wyznaczenie stanowi odzwierciedlenie aktualnego sposobu zagospodarowania i ma na celu zachowanie oraz umozliwienie dalszego rozwoju istniejacych
funkcji gospodarczych. W ramach strefy dopuszcza sie realizacje nowych obiektéw produkcyjnych, rozbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy, a takze lokalizacje ustug jako funkcji uzupetniajacej lub samodzielnej.
W zakresie infrastruktury technicznej przewiduje sie mozliwos¢ realizacji, rozbudowy oraz modernizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do obstugi istniejacego i projektowanego
zagospodarowania. Ze wzgledu na charakter strefy mozliwa jest realizacja obiektéw i urzadzen infrastrukturalnych zwigzanych z funkcjonowaniem terenéw produkcyjnych, przy czym ich zakres bedzie wynikat
z rzeczywistych potrzeb inwestycyjnych. Zaktada sie réwniez mozliwos¢ realizacji elementéw infrastruktury komunikacyjnej niezbednej do obstugi terenéw gospodarczych, w szczegélnosci drég wewnetrznych, placow
manewrowych, parkingdw, miejsc postojowych oraz innych obiektéw zwigzanych z transportem i obstuga dziatalno$ci gospodarczej. Nie przewiduje sie natomiast wyznaczania terenéw zieleni urzadzonej ani ogrodéw
dziatkowych. Wynika to z dominujacej funkcji gospodarcze; strefy, charakteru prowadzonej dziatalno$ci oraz istniejacego sposobu zagospodarowania. Strefa obejmuije tereny juz zainwestowane, w znacznym stopniu
zagospodarowane i przystosowane do prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej, wobec czego nie wystepuja rezerwy terenowe umozliwiajace wydzielenie odrebnych terendw zieleni urzadzonej lub ogroddw dziatkowych.
Jednocze$nie charakter i intensywnos¢ istniejgcego zagospodarowania nie uzasadniajg wprowadzania tego rodzaju funkciji, ktére pozostajg niezwigzane z podstawowym przeznaczeniem strefy.
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Strefa obejmuje istniejace tereny zabudowy zagrodowej, zlokalizowane w granicach obszaréw szczegéinego zagrozenia powodzig. \Wyznaczenie w ich miejscu strefy produkcji rolniczej stanowi odzwierciedlenie
aktualnego sposobu uzytkowania terenu zgodnie z danymi EGIB. Z uwagi na uwarunkowania powodziowe oraz konieczno$¢ ograniczenia ryzyka dla ludzi i mienia, przyjete wskazniki urbanistyczne uniemozliwiajg
realizacje nowej zabudowy kubaturowej, umozliwiajac zachowanie oraz dalsze uzytkowanie istniejacego zagospodarowania. Cho¢ katalog profili funkcjonalnych przewiduje mozliwo$¢ realizacji terendéw produkcji
w gospodarstwach rolnych, wielkotowarowej produkciji rolnej, ustalenia planu nie stwarzaja realnych warunkéw do rozwoju tych funkcji. Ograniczenia wynikajace z potozenia strefy w granicach obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz przyjetych parametréw zagospodarowania skutecznie eliminujg mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy niezbednej do prowadzenia tego rodzaju dziatalno$ci. Tym samym dopuszczenie tych




funkcji ma wytacznie charakter formalny, wynikajacy z katalogu profili funkcjonalnych przypisanych do strefy, i nie bedzie prowadzito do faktycznych przeksztatcert zagospodarowania. Nie przewiduje sie rowniez
realizacji nowych terenéw akwakultury i rybactwa. Pomimo formalnego dopuszczenia tej funkciji, ustalenia planu nie zakladajg tworzenia nowych stawéw hodowlanych ani innych obiektéw zwigzanych z gospodarka,
rybacka, a istniejace uwarunkowania przestrzenne nie stwarzajg podstaw do rozwoju tego rodzaju dziatalnosci. W zakresie infrastruktury technicznej przewiduje si¢ mozliwo$¢ realizacji niezbednych przytaczy oraz
rozbudowy istniejacych sieci, wykonywanych gtéwnie w formie podziemnej. Ze wzgledu na lokalny charakter, skale oraz sposob realizacji przedsigwzie¢ nie przewiduje sie ich istotnego wptywu na $rodowisko. Nie
zaktada sie mozliwo$¢ realizacji lokalnych elementow infrastruktury komunikacyjnej. Nie przewiduje sie réwniez wyznaczania terenéw zieleni urzadzonej ani ogrodéw dziatkowych. Wynika to z charakteru strefy,

istniejacego sposobu jej zagospodarowania oraz ograniczen wynikajacych z pofozenia w obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzig, ktére nie stwarzajg warunkéw do rozwoju nowych funkciji rekreacyjnych.
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Tereny produkgji rolniczej stanowiace uzupetnienie zabudowy zagrodowej, obejmujace przede wszystkim zaplecze gospodarcze i rolniczg przestrzen uzytkowa zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie siedlisk.
Strefa obejmuije istniejace i projektowane tereny, zwigzane funkcjonalnie z prowadzeniem gospodarstw rolnych oraz utrzymaniem rolniczego charakteru obszaréw wiejskich. Wszystkie przedmiotowe tereny
zlokalizowane sg poza granicami obszaréw Natura 2000, co ogranicza ryzyko wystapienia bezposrednich oddziatywan na cele i przedmioty ochrony tych obszaréw. W ramach strefy dopuszcza sie realizacje terenow
produkcji w gospodarstwach rolnych, stanowiacych naturalne uzupetnienie zabudowy zagrodowej oraz zaplecza gospodarstw rolnych. Plan ogéiny dopuszcza réwniez mozliwo$¢ realizacji terendw wielkotowarowej
produkcji rolnej. Nalezy jednak wskaza¢, iz z uwagi na charakter strefy, jej Sciste powigzanie funkcjonalne z istniejaca zabudowa zagrodowg oraz stosunkowo niewielkie powierzchnie poszczegdlnych obszaréw,
realizacja tego rodzaju przedsiewzie¢ mogtaby wystepowac jedynie w wyjatkowych przypadkach. Obiekty zwigzane z wielkotowarowg produkcig rolng wymagajg znacznych powierzchni gruntéw, odpowiedniej izolacji
od zabudowy mieszkaniowej oraz rozbudowanego zaplecza technicznego. Ich lokalizacja w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy mogtaby prowadzi¢ do konfliktéw przestrzennych, Srodowiskowych
i spotecznych, dlatego potencjat rozwoju tego rodzaju dziatalno$ci w granicach strefy nalezy oceni¢ jako ograniczony. Nie przewiduje si¢ realizacji terendw akwakultury oraz obstugi rybactwa. Wynika to z braku
odpowiednich uwarunkowan przestrzennych i srodowiskowych, w szczegélnosci braku wystepowania terenéw predysponowanych do prowadzenia tego rodzaju dziatalno$ci, wymagajacej odpowiednich zasobéw
wodnych, warunkéw hydrologicznych oraz powierzchni umozliwiajacej funkcjonowanie obiektéw hodowlanych. W zakresie infrastruktury technicznej przewiduje sie mozliwo$¢ realizacji niezbednych przytaczy oraz
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg istniejacej i projektowanej zabudowy oraz prowadzonej dziatalno$ci rolniczej. Realizacja infrastruktury bedzie miata przede wszystkim charakter lokalny
i uzupetniajacy, a ze wzgledu na skale oraz przewidywane wykonanie gtéwnie w formie podziemnej nie przewiduje si¢ jej istotnego wplywu na $rodowisko. Zaktada sie rdwniez mozliwo$¢ realizacji lokalnych elementéw
infrastruktury komunikacyjnej, w szczegdlnosci drég wewnetrznych, dojazdéw do pél i zabudowy zagrodowej, a takze niewielkich miejsc postojowych lub innych elementéw niezbednych do obstugi prowadzonej
dziatalnosci. Miejscowo w ramach profilu dodatkowego wskazano tereny laséw. Ich wyznaczenie nie oznacza przeznaczenia nowych terenéw do zalesienia, lecz stanowi wytacznie odzwierciedlenie istniejacego
sposobu uzytkowania terenu oraz stuzy zachowaniu istniejacych kompleksow lesnych. Nie przewiduje si¢ natomiast wyznaczania terenéw zieleni urzadzonej ani ogrodéw dziatkowych. Wynika to z rolniczego
charakteru strefy oraz jej funkcjonalnego powigzania z terenami zabudowy zagrodowej. Obszary te petnig przede wszystkim funkcje zaplecza gospodarczego i produkcyjnego gospodarstw rolnych, a ich struktura
przestrzenna oraz sposéb uzytkowania nie odpowiadaja funkcji rekreacyjnej. Ponadto lokalizacja ogrodéw dziatkowych wymaga wiekszych, zwartych terenéw o odmiennym sposobie zagospodarowania i dostepnosci,
co nie jest uzasadnione w obrebie tej strefy.
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Tereny produkgji rolniczej stanowiace uzupetnienie zabudowy zagrodowej, obejmujace przede wszystkim zaplecze gospodarcze i rolniczg przestrzen uzytkowg zlokalizowang w bezposrednim sasiedztwie siedlisk.
Strefa obejmuje wytacznie istniejace tereny produkgji rolniczej potozone w granicach obszaréw Natura 2000, wyznaczone zgodnie z aktualnym sposobem uzytkowania terenu wynikajacym z danych ewidencji gruntow
i budynkéw. Ustalenia planu nie przewidujg wyznaczania nowych terenéw produkciji rolniczej w granicach obszaréw Natura 2000, a jedynie utrzymanie oraz mozliwo$¢ rozwoju istniejacego zagospodarowania
w granicach obecnego uzytkowania, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych. W ramach strefy dopuszcza si¢ realizacje terendw produkcji w gospodarstwach rolnych, stanowigcych
naturalne uzupetnienie istniejacej zabudowy zagrodowej oraz zaplecza gospodarstw rolnych. Plan ogdlny dopuszcza réwniez mozliwo$¢ realizacii terenéw wielkotowarowej produkcii rolnej. Nalezy jednak wskazag,
iz z uwagi na charakter strefy, jej Sciste powigzanie funkcjonalne z istniejaca zabudowa zagrodowa oraz stosunkowo niewielkie powierzchnie poszczegélnych obszaréw, realizacja tego rodzaju przedsigwzie¢ mogtaby
wystapi¢ jedynie w wyjatkowych przypadkach. Obiekty zwigzane z wielkotowarowg produkcja rolng wymagajg znacznych powierzchni gruntéw, odpowiedniej izolacji od zabudowy mieszkaniowej oraz rozbudowanego
zaplecza technicznego. Ich lokalizacja w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy mogtaby prowadzi¢ do konfliktéw przestrzennych, srodowiskowych i spotecznych, dlatego potenciat rozwoju tego rodzaju
dziatalnosci w granicach strefy nalezy oceni¢ jako ograniczony. Nie przewiduje sie réwniez realizacji terenéw akwakultury oraz obstugi rybactwa. Wynika to z braku odpowiednich uwarunkowan przestrzennych
i srodowiskowych, a takze z koniecznosci zachowania istniejacych waloréw przyrodniczych obszaréw Natura 2000. Ustalenia planu nie zakladajg tworzenia nowych stawéw hodowlanych ani innych obiektow
zwigzanych z gospodarka rybacka. W zakresie infrastruktury technicznej przewiduje sie¢ mozliwos¢ realizacji niezbednych przytaczy oraz urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg istniejacego
zagospodarowania oraz prowadzonej dziatalnosci rolniczej. Realizacja infrastruktury bedzie miata przede wszystkim charakter lokalny i uzupetniajacy, a ze wzgledu na skale oraz przewidywane wykonanie gtownie
w formie podziemnej nie przewiduije sie jej istotnego wptywu na $rodowisko. Zaktada sie réwniez mozliwo$¢ realizacji lokalnych elementéw infrastruktury komunikacyjnej, w szczegdlnosci drog wewnetrznych, dojazdow
do pdl i zabudowy zagrodowej, a takze niewielkich miejsc postojowych lub innych elementéw niezbednych do obstugi prowadzonej dziatalnosci. Nie przewiduje sig natomiast wyznaczania terendw zieleni urzadzonej
ani ogrodow dziatkowych. Wynika to z rolniczego charakteru strefy oraz jej funkcjonalnego powigzania z terenami zabudowy zagrodowej. Obszary te petnig przede wszystkim funkcje zaplecza gospodarczego
gospodarstw rolnych, a ich struktura przestrzenna oraz sposdb uzytkowania nie odpowiadaja funkcji rekreacyjnej. Ponadto lokalizacja ogrodéw dziatkowych wymaga wigkszych, zwartych terenéw o odmiennym
sposobie zagospodarowania i dostepno$ci, co nie jest uzasadnione w obrebie tej strefy.
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Tereny produkgji rolniczej stanowiace uzupetnienie zabudowy zagrodowej, obejmujace przede wszystkim zaplecze gospodarcze i rolnicza przestrzen uzytkowg zlokalizowang w bezposrednim sasiedztwie siedlisk.
Strefa obejmuje istniejace i projektowane tereny, zwigzane funkcjonalnie z prowadzeniem gospodarstw rolnych oraz utrzymaniem rolniczego charakteru obszaréw wiejskich. Wszystkie przedmiotowe tereny
Zlokalizowane sg poza granicami obszaréw Natura 2000, obszarami szczegélnego zagrozenia powodzig oraz korytarzami ekologicznymi o znaczeniu ponadiokalnym. W ramach strefy dopuszcza sie realizacje
terenéw produkcji w gospodarstwach rolnych, stanowigcych naturalne uzupetnienie zabudowy zagrodowej oraz zaplecza gospodarstw rolnych. Plan ogélny dopuszcza réwniez mozliwo$¢ realizacji terenow
wielkotowarowej produkcji rolnej. Nalezy jednak wskaza¢, iz z uwagi na charakter strefy, jej Sciste powiazanie funkcjonalne z istniejaca zabudowa zagrodowg oraz stosunkowo niewielkie powierzchnie poszczegdinych
obszaréw, realizacja tego rodzaju przedsiewzie¢ mogtaby wystepowac jedynie w wyjatkowych przypadkach. Obiekty zwiazane z wielkotowarowg produkcijg rolng wymagajg znacznych powierzchni gruntéw,
odpowiedniej izolacji od zabudowy mieszkaniowej oraz rozbudowanego zaplecza technicznego. Ich lokalizacja w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy mogtaby prowadzi¢ do konfliktéw przestrzennych,
Srodowiskowych i spotecznych, dlatego potencjat rozwoju tego rodzaju dziatalnosci w granicach strefy nalezy oceni¢ jako ograniczony. W ramach strefy dopuszcza sie réwniez realizacje terenéw elektrowni
stonecznych. Ich lokalizacja zostata ograniczona do obszaréw o odpowiednich uwarunkowaniach przestrzennych, z uwzglednieniem koniecznosci ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych. Tereny
przewidziane pod mozliwos¢ realizacji elektrowni stonecznych zlokalizowane sg poza granicami obszaréw Natura 2000, obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz korytarzami ekologicznymi o znaczeniu
ponadlokalnym. Dopuszczenie tej funkcji ma charakter uzupetniajacy wobec podstawowego rolniczego przeznaczenia strefy i umozliwia wykorzystanie wybranych obszaréw o mniejszym potencjale konfliktow
przestrzennych. Elektrownie stoneczne moga stanowi¢ samodzielny element zagospodarowania lub wspétistnie¢ z rolniczym sposobem uzytkowania gruntéw. Nie przewiduije sie realizacji terendéw akwakultury oraz
obstugi rybactwa. Wynika to z braku odpowiednich uwarunkowan przestrzennych i $rodowiskowych, w szczegélno$ci niewystarczajacego wystepowania terenéw predysponowanych do prowadzenia tego rodzaju
dziatalnosci, wymagajacej odpowiednich zasobow wodnych, warunkéw hydrologicznych oraz powierzchni umozliwiajacej funkcjonowanie obiektéw hodowlanych. W zakresie infrastruktury technicznej przewiduje sie
mozliwo$¢ realizacji niezbednych przylaczy oraz urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga istniejacej i projektowanej zabudowy oraz prowadzonej dziatalno$ci rolniczej. Realizacja infrastruktury bedzie
miata przede wszystkim charakter lokalny i uzupetniajacy, a ze wzgledu na skale oraz przewidywane wykonanie gtéwnie w formie podziemnej nie przewiduje sie jej istotnego wptywu na Srodowisko. Zaktada sie
réwniez mozliwos¢ realizacji lokalnych elementéw infrastruktury komunikacyjnej, w szczegoélnosci drég wewnetrznych, dojazdéw do pél i zabudowy zagrodowej, a takze niewielkich miejsc postojowych lub innych
elementéw niezbednych do obstugi prowadzonej dziatalno$ci. Nie przewiduje sie natomiast wyznaczania terenéw zieleni urzadzonej ani ogrodéw dziatkowych. Wynika to z rolniczego charakteru strefy oraz jej
funkcjonalnego powigzania z terenami zabudowy zagrodowej. Obszary te peinig przede wszystkim funkcje zaplecza gospodarczego i produkcyjnego gospodarstw rolnych, a ich struktura przestrzenna oraz sposéb




uzytkowania nie odpowiadajg funkcji rekreacyjnej. Ponadto lokalizacja ogrodéw dziatkowych wymaga wiekszych, zwartych terenéw o odmiennym sposobie zagospodarowania i dostepnos$ci, co nie jest uzasadnione

w obrebie tej strefy.
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Teren infrastruktury technicznej obejmujacy istniejacy teren komunikacii istotny dla funkcjonowania uktadu komunikacyjnego gminy, klasy lokalnej. W ramach strefy zaktada sie utrzymanie i ewentualny rozwoj funkcji
komunikacyjnej, w tym realizacje, rozbudowe, przebudowe oraz modernizacje drogi, a takze niezbednych elementéw towarzyszacych. Dopuszcza sie rowniez realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga,
terendw komunikacyjnych oraz terenéw sasiednich, w szczegdlnosci sieci i urzadzer wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych. Nie przewiduije sig natomiast wyznaczania terenéw
ogrodéw dziatkowych. Wynika to z dominujace;j funkcji komunikacyjnej strefy, ograniczonej powierzchni terenu, gabarytow oraz przeznaczenia na potrzeby obstugi uktadu drogowego. Lokalizacja rodzinnych ogrodow
dziatkowych w obrebie terenéw komunikacyjnych nie jest uzasadniona funkcjonalnie i przestrzennie, z uwagi na wystepowanie ruchu komunikacyjnego oraz zwigzane z nim oddziatywania.
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Tereny infrastruktury technicznej obejmujace samodzielne przestrzennie obszary istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym zwigzanych z gospodarka wodno-$ciekowa, czy zaopatrzeniem
w wode. Strefa obejmuje tereny juz funkcjonujacych obiektow infrastrukturalnych. W ramach strefy przewiduje sie mozliwos$¢ realizacji, utrzymania, przebudowy, modemizacji oraz rozbudowy obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania systeméw obstugi gminy. Zakres mozliwych dziatan bedzie wynikat z potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem poszczegdinych obiektéw oraz
rozwojem sieci infrastrukturalnych. Dopuszcza sie rowniez realizacje elementéw infrastruktury komunikacyjnej stuzacych obstudze terenéw infrastrukturalnych, w szczegélnosci drég wewnetrznych, dojazdow, placow
manewrowych oraz miejsc postojowych. Mozliwa jest réwniez lokalizacja ustug lub obiektéw produkcyjnych. Nie przewiduje sie natomiast wyznaczania terenéw ogrodéw dziatkowych. Wynika to ze specyfiki
i charakteru strefy, ktora obejmuje obszary przeznaczone przede wszystkim pod realizacje i funkcjonowanie obiektow infrastruktury technicznej. Tereny te charakteryzujg sie wystepowaniem urzadzen technicznych,
ograniczeniami wynikajacymi z wymogow technologicznych oraz konieczno$cig zapewnienia dostepu dla obstugi i eksploataciji obiektow.
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Tereny zieleni i rekreacji obejmujace obszary zieleni urzadzonej zwigzane z obiektami i strukturami zabytkowymi. W ramach strefy przewiduje sie utrzymanie, ochrone oraz mozliwo$¢ przebudowy i uzupetnienia
istniejacych terendw zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem ich historycznego charakteru oraz wartosci kulturowych. Dopuszcza sie realizacje nowych elementéw zagospodarowania stuzacych funkcjom rekreacyjnym
i porzadkowaniu przestrzeni, przy zachowaniu dominujacego charakteru zieleni. W zakresie infrastruktury technicznej przewiduje sie mozliwo$¢ realizacji niezbednych elementéw infrastruktury zwigzanych
z funkcjonowaniem terenéw zieleni i rekreacji. Realizacja infrastruktury bedzie miata charakter uzupetniajacy i dostosowany do skali oraz funkcji obszaru. Nie przewiduje sig realizacji terenéw plazy, z uwagi na brak
odpowiednich uwarunkowarn przestrzennych i srodowiskowych. Z tych samych powoddw nie przewiduje sie terendw wod. Nie przewiduje si¢ ponadto wyznaczania nowych terenéw rodzinnych ogrodow dziatkowych,
z uwagi na odmienny charakter funkcjonalny strefy, ktérej podstawowym celem jest zapewnienie ogélnodostepnych terenéw zieleni i rekreacii. Charakter strefy, zwigzany z ochrong terenéw zielonych, historycznych
zalozen oraz obszaréw rekreacyjnych, sprzyja zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej, ograniczeniu presji inwestycyjnej oraz utrzymaniu warto$ci krajobrazowych i przyrodniczych obszaru.
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Tereny zieleni urzadzonej obejmujace istniejace oraz projektowane obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej, w szczegoinosci parki, skwery oraz inne urzadzone przestrzenie zielone. W ramach strefy przewiduje sie
utrzymanie, ksztaltowanie oraz rozwdj terenéw zieleni urzadzonej. Z uwagi na dominujaca funkcje zieleni oraz konieczno$¢ zachowania odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie przewiduje sie
intensywnej zabudowy. W ramach strefy dopuszcza sie miejscowo lokalizacje ustug zwigzanych z funkcjg ustug sportu i rekreaciji, kultury i rozrywki, handlu detalicznego, gastronomicy, czy ustug turystyki. W zakresie
infrastruktury technicznej przewiduje sie mozliwo$¢ realizacji niezbednych elementéw infrastruktury zwigzanych z funkcjonowaniem terenéw zieleni i ustug towarzyszacych, w szczegélnosci przytaczy oraz innych
obiektéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania przestrzeni publicznych. Zaktada sie réwniez mozliwo$¢ realizacji lokalnych elementéw infrastruktury komunikacyjnej, w szczegélnosci ciagdw pieszych
i rowerowych, dojs¢, dojazdow, niewielkich parkingdw oraz miejsc postojowych stuzacych obstudze terenéw zieleni. Nie przewiduje sie wyznaczania terendw rodzinnych ogrodéw dziatkowych, z uwagi na odmienny
charakter funkcjonalny strefy, ktorej podstawowym celem jest zapewnienie ogéinodostepnych terendw zieleni i rekreacji. Miejscowo zaklada sie tereny lasu co stanowi odzwierciedlenie istniejacego sposobu
uzytkowania terenu. Nie przewiduje sie natomiast realizacji nowych terenéw plaz czy wod, z uwagi na brak odpowiednich uwarunkowan przestrzennych i $rodowiskowych dla rozwoju tego rodzaju funkcji. Charakter
strefy, poprzez utrzymanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz ograniczenie intensywno$ci zabudowy, sprzyja zachowaniu wartosci przyrodniczych, poprawie jakosci przestrzeni publicznych oraz
ksztaltowaniu terenéw rekreacyjnych dostepnych dla mieszkancéw.
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Teren zieleni i rekreacji obejmujacy istniejacy obszar, zlokalizowany w granicach obszaréw Natura 2000 oraz cze$ciowo w zasiegu obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig. Wyznaczenie strefy stanowi
odzwierciedlenie aktualnego sposobu zagospodarowania terenu, przy jednoczesnym zachowaniu jego funkcji przyrodniczych i rekreacyjnych. Z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze oraz zagrozenie powodziowe
przyjete wskazniki urbanistyczne uniemoZliwiajg realizacje nowej zabudowy kubaturowej, dopuszczajac tym samym jedynie utrzymanie oraz wtasciwe funkcjonowanie istniejacego zagospodarowania. Cho¢ katalog
profili funkcjonalnych dopuszcza mozliwos¢ realizacji terendw zieleni urzadzonej, czy ustug, ustalenia planu nie stwarzajg podstaw do rozwoju nowych obiektéw kubaturowych. W zakresie infrastruktury technicznej
przewiduje sie mozliwo$¢ realizacji wytacznie niezbednych elementéw infrastruktury zwigzanych z obstuga istniejacego zagospodarowania. Ich realizacja bedzie miata charakter lokalny i uzupetniajacy oraz nie bedzie
powodowata istotnego wptywu na srodowisko. Nie przewiduje sie realizacji terendw plazy ani terendw wod. Wynika to zaréwno z uwarunkowan przyrodniczych i hydrologicznych, jak i z koniecznosci zachowania
istniejacego sposobu zagospodarowania oraz ochrony waloréw $rodowiskowych obszaru. Nie przewiduje sie rowniez wyznaczania nowych terenéw ogroddw dziatkowych. Wynika to z zagospodarowania terenu oraz




funkciji strefy, ktérej podstawowym celem jest zachowanie istniejacych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Charakter strefy sprzyja utrzymaniu wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ograniczeniu

presji inwestycyjnej oraz zachowaniu ciggtosci struktur przyrodniczych i rekreacyjnych.
z teren cmentarza Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob [ Ob | Ob Ob
0 0 0d 70 do 2
80 k] teren komunikacji Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob
2 teren zieleni urzadzonej Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob [ Ob | Ob | Ob [ Ob | Ob | Ob
teren ogrodow dziatkowych Ob | Ob [ Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob [ Ob | Ob | Ob | Ob | Ob
teren infrastruktury technicznej Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob

Teren nieczynnych cmentarzy zabytkowych. Strefa wyznaczona w celu zachowania obiektow i przestrzeni o szczegdlnych wartosciach historycznych, kulturowych oraz krajobrazowych. Strefa obejmuije tereny, ktérych
zagospodarowanie podlega ochronie i nie przewiduje istotnych przeksztaicen. W ramach strefy nie przewiduje sie realizacji nowej zabudowy ani wprowadzania funkcji niezwigzanych z historycznym charakterem
obszaru. Odpowiednie uksztattowanie wskaznikdw zagospodarowania uniemozliwia realizacje nowych obiektow kubaturowych. Nie przewiduije sie realizacji terenéw komunikacji, czy ogrodéw dziatkowych. Wynika to
z koniecznosci zachowania historycznego charakteru obiektu oraz ochrony jego wartosci kulturowych.
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Teren istniejacych, czynnych cmentarzy, stanowiace uksztattowane i funkcjonujace obszary zwigzane z realizacjq funkcji grzebalnej. Wyznaczenie strefy ma na celu odzwierciedlenie istniejacego sposobu uzytkowania
terenu oraz zapewnienie mozliwo$ci dalszego funkcjonowania cmentarzy zgodnie z ich przeznaczeniem. Nie zaklada sie wyznaczania nowych terendw ani powigkszania istniejacych cmentarzy. W ramach strefy
dopuszcza sie migjscowo realizacje ustug zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarzy, w szczegdlno$ci ustug kultu religijnego oraz handlu detalicznego, stanowigcych uzupetnienie funkcji podstawowej i stuzacych
obstudze uzytkownikéw cmentarza. W zakresie infrastruktury technicznej przewiduje sie mozliwo$¢ realizacji niezbednych przytaczy oraz urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg istniejacego
zagospodarowania. Ze wzgledu na lokalny charakter i niewielkg skale tych przedsiewzie¢ nie przewiduije sig ich istotnego wptywu na $rodowisko. Zaktada sig rowniez mozliwos¢ realizacji lub przebudowy lokalnych
elementéw infrastruktury komunikacyjnej, w szczegélnosci dojs¢, dojazdow, ciagdw pieszych, miejsc postojowych oraz niewielkich parkingéw stuzacych obstudze cmentarza. Nie przewiduje sie natomiast wyznaczania
terendw zieleni urzadzonej ani rodzinnych ogrodéw dziatkowych. Wynika to z dominujacej funkcji cmentarnej strefy oraz wysokiego stopnia zagospodarowania terenéw. Ewentualna zieler realizowana jest jako
integralny element kompozycji i urzadzenia cmentarza, a nie jako odrebna funkcja zagospodarowania.
B, B, B, B,
teren rolnictwa z zakazem zabudowy Ob [ Pz, | Ob | Pz | Pz, [ Pz, | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob
St St St St
teren lasu Ob | Ob [ Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob [ Ob | Ob | Ob [ Ob | Ob
>
s B, B, B, B,
: : : H teren zieleni naturalnej Ob [ Pz, | Ob | Pz | Pz, [ Pz, | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob
2 st St | st | st
S0 =3 teren wod Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob
o B, B, B, B, B, B,
teren komunikacji Ob StN Ob SUN | StN|StN|StN Ob | Ob StN Ob | Ob [ Ob
teren ogrodéw dziatkowych Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob [ Ob | Ob | Ob [ Ob | Ob | Ob
teren infrastruktury technicznej Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob

Strefa otwarta obejmuje tereny przeznaczone do zachowania jako niezabudowane, petnigce przede wszystkim funkcje rolnicze, przyrodnicze i krajobrazowe. Jej wyznaczenie ma na celu zachowanie otwartego
charakteru przestrzeni oraz ograniczenie presji inwestycyjnej i rozpraszania zabudowy. W ramach strefy dopuszczone sg tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, tereny laséw, zieleni naturalnej oraz wod, co stanowi
odzwierciedlenie istniejacego sposobu uzytkowania terenu oraz stuzy zachowaniu jego funkcji przyrodniczych i gospodarczych. Dopuszcza sig realizacje elementéw infrastruktury komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej niezbednych do zapewnienia obstugi terendéw. Cze$¢ ewentualnych przedsiewzie¢, zwtaszcza o znaczeniu ponadlokalnym, pozostaje jednak niezalezna od ustaler gminy. Nie przewiduje sie natomiast
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wyznaczania terenéw rodzinnych ogrodéw dziatkowych. Wynika to z koniecznoséci zachowania otwartego charakteru strefy oraz utrzymania ciagtosci terendw rolniczych i przyrodniczych, bez wprowadzania nowych
form zagospodarowania powodujacych ich fragmentacje.

B, B, B, B,
teren rolnictwa z zakazem zabudowy Ob | Pz, | Ob | Pz, | Pz, [ Pz, | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob
St St St St
teren lasu Ob | Ob [ Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob [ Ob | Ob | Ob | Ob | Ob
g B, B, | B | B
z teren zieleni naturalnej Ob | Pz, | Ob | Pz, | Pz, [ Pz, | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob
2 St St | St | st
; ; ; a teren wod Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob
teren komunikacii 06 [ ool O | son | sen lsen [sen| @ | [son| 00| o0 | oo
teren ogrodéw dziatkowych Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob [ Ob | Ob | Ob | Ob | Ob
teren infrastruktury technicznej Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob [ Ob | Ob | Ob | Ob | Ob
>
)
= teren zieleni urzadzonej Ob | Ob B, 8, 8, Ob | Ob | Ob 8, Ob | Ob | Ob | Ob
§ St,P | St,P | StP St, P
o

Strefa otwarta obejmuje teren przeznaczony do zachowania jako niezabudowany, petniacy przede wszystkim funkcje przyrodnicze, krajobrazowe i rolnicze. Obejmuje obszar zlokalizowany Tartowie, stanowigcy teren
otwarty pomiedzy wprowadzonymi strukturami zabudowy, dla ktdrych zaktada sie mozliwo$¢ ksztattowania zieleni jako uzupetnienia uktadu urbanistycznego. W ramach strefy zaktada sie tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy, tereny lasow, zieleni naturalnej, zieleni urzadzonej oraz terendw wod. Wyznaczenie tych funkcji stuzy zachowaniu istniejacego sposobu uzytkowania terenu oraz tworzeniu i utrzymaniu terenéw zieleni
petnigcych funkcje przyrodnicze, krajobrazowe i rekreacyjne, stanowigcych uzupetnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Dopuszcza sie realizacje elementéw infrastruktury komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej niezbednych do obstugi terenéw. Nie przewiduje sie natomiast wyznaczania terenéw rodzinnych ogrodéw dziatkowych. Wynika to z koniecznosci zachowania otwartego charakteru strefy oraz
przeznaczenia tych terendéw przede wszystkim pod ogdinodostepna zielen i utrzymanie cigglosci przestrzeni otwartych, a nie pod indywidualne uzytkowanie dziatkowe.

B, B, B, B,
teren rolnictwa z zakazem zabudowy Ob [ Pz, | Ob | Pz | Pz, [ Pz, | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob
St St St St
teren lasu Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob
>
H B, B, B, B,
H teren zieleni naturalnej Ob [ Pz, | Ob | Pz | Pz, [ Pz, | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob
2 St St | st | st
) ) ) a8 teren wod Ob | Ob [ Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob [ Ob | Ob | Ob | Ob | Ob
teren komunikadji 0 | oon | 0 || eon lan [son| O | 00 [g | Ob | Ob | Ob
teren ogrodow dziatkowych Ob | Ob [ Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob [ Ob | Ob | Ob | Ob | Ob
teren infrastruktury technicznej Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob [ Ob | Ob | Ob | Ob | Ob
>
H B P P P
[} ) ) 1 )
= teren elektrowni stonecznej Ob S?YN Pz, B’NK’ B’NK’ Ob | Pz, B’NK’ Slta’N Ob [ Pz, | Ob | Pz
§ ' St D ’ D D

Strefa otwarta obejmuje tereny przeznaczone do zachowania jako niezabudowane, petniace przede wszystkim funkcje rolnicze, przyrodnicze i krajobrazowe. Obejmuje obszary wystepujace na terenie catej gminy,
dla ktérych podstawowym celem jest zachowanie otwartego charakteru przestrzeni oraz ograniczenie rozpraszania zabudowy. W ramach strefy dopuszcza sie tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, tereny lasow,
zieleni naturalnej oraz terenéw wad. Ich wyznaczenie stanowi odzwierciedlenie istniejacego sposobu uzytkowania terenu oraz stuzy zachowaniu jego funkcji przyrodniczych i gospodarczych. W ramach profilu
dodatkowego dopuszczono tereny elektrowni stonecznych. Wyznaczono je wytgcznie na zwartych obszarach, poza zasiegiem Natura 2000, obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig, ponadlokalnych korytarzy
ekologicznych, zwartych pofaci gruntéw rolnych podlegajacych ochronie oraz zwartych potaci gruntéw terendw lesnych, z zachowaniem pewnego oddalenia od istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Takie
uwarunkowania lokalizacyjne ograniczajg mozliwo$¢ wystepowania konfliktow $rodowiskowych i przestrzennych oraz pozwalajg na rozwéj odnawialnych zrodet energii przy poszanowaniu waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych gminy. Dopuszcza sie realizacje elementéw infrastruktury komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej niezbednych do obstugi terendw, w tym réwniez infrastruktury zwigzanej z funkcjonowaniem
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elektrowni stonecznych. Cze$¢ przedsiewzie¢, zwlaszcza o znaczeniu ponadlokalnym, moze wynika¢ z dokumentéw planistycznych wyzszego rzedu i pozostaje niezalezna od ustaleri gminy. Nie przewiduje sie
natomiast wyznaczania terenéw zieleni urzadzonej ani rodzinnych ogrodéw dziatkowych. Wynika to z koniecznosci zachowania otwartego charakteru strefy oraz utrzymania ciagtosci terendw rolniczych
i przyrodniczych, przy jednoczesnym umozliwieniu lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii wylgcznie w migjscach spetniajacych odpowiednie uwarunkowania Srodowiskowe i przestrzenne.

SK

teren autostrady Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob
teren drogi ekspresowej Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob [ Ob | Ob | Ob

teren drogi gtownej ruchu
DrZyspieszonego Ob | Ob [ Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob [ Ob | Ob | Ob [ Ob | Ob
= teren drogi gtéwnej Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob [ Ob | Ob | Ob
% teren komunikacii kolejowejiszynowej | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob
3 teren komunikacji kolei linowej Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob [ Ob | Ob | Ob
R R R <3 teren komunikacji wodnej Ob [ Ob | Ob | Ob [ Ob [ Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob [ Ob
teren komunikacji lotniczej Ob | Ob [ Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob [ Ob | Ob | Ob | Ob | Ob
teren obstugi komunikacii Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob
teren ogrodow dziatkowych Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob [ Ob | Ob | Ob
teren infrastruktury technicznej Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob [ Ob | Ob | Ob | Ob | Ob
B teren drogi zbiorczej Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob
% teren ustug handlu detalicznego Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob [ Ob | Ob | Ob
§ teren ustug gastronomii Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob | Ob

Strefa komunikacyjna obejmuije istniejace tereny infrastruktury transportowej, petniace funkcje zwigzane z obstugg ruchu drogowego. Jej wyznaczenie stanowi odzwierciedlenie aktualnego sposobu uzytkowania
terenéw i nie zaklada wyznaczania nowych korytarzy komunikacyjnych ani nowych terenéw przeznaczonych pod pozostate funkcje komunikacyjne. W ramach strefy wystepuja tereny komunikacji drogowe;j
odpowiadajace istniejacemu zagospodarowaniu. Nie wyznaczono natomiast terenéw komunikacji kolejowej i szynowej, lotniczej, wodnej ani komunikacji kolei linowej, gdyz na obszarze gminy nie wystepuja tego
rodzaju elementy infrastruktury i nie przewiduje sie ich realizacji. Miejscowo, w ramach profilu dodatkowego, dopuszczono tereny drég zbiorczych, ustug handlu detalicznego oraz ustug gastronomii. Funkcje te
zwigzane sg z mozliwo$cig rozwoju terendw obstugi komunikacji. Ich wyznaczenie stanowi odzwierciedlenie istniejacego zagospodarowania oraz umozliwia jego utrzymanie i rozwoj w niezbednym zakresie. Dopuszcza
sie rowniez realizacje, przebudowe i rozbudowe infrastruktury technicznej oraz elementéw niezbednych do prawidtowego funkcjonowania systeméw komunikacyjnych. Przewidywane dziatania bedg dotyczy¢ przede
wszystkim modernizacji oraz utrzymania istniejacej infrastruktury i nie beda prowadzity do powstawania nowych, odrebnych obszaréw komunikacyjnych. Ewentualne inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym,
w szczegolnosci zwigzane z rozwojem infrastruktury transportowej, moga wynika¢ z dokumentéw planistycznych wyzszego rzedu lub odrebnych przepiséw i pozostaja poza zakresem kompetencji gminy. Ustalenia
planu ogoinego nie przesadzajg o realizacji takich przedsigwziec, a jedynie uwzgledniajg mozliwos¢ ich wystapienia. Nie przewiduje sie natomiast wyznaczania terenéw rodzinnych ogrodéw dziatkowych. Wynika to
z dominujacej funkcji komunikacyjnej strefy oraz wysokiego stopnia zagospodarowania terenéw, ktére nie stwarzajg warunkéw do lokalizacji tego rodzaju funkcii.
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